(r‘ 1 NestGroup

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-RuZinov
Ulica: Gruzinska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Stav: uplne prerobeny
Vlastnictvo: iné Garaz: ano
Plocha pozemku: 569 m’ Pivnica: ano
Uzitkova plocha: 280.83 m’ Sklad: éno
Zastavand plocha: 173 m? Celkova plocha: 280.83 m’

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kanceléria NestGroup ponika EXKLUZIVNE na predaj samostatny 6-izbovy
rodinny dom navrhovany renomovanou architektonickou kancelariou, vo vyhladavanej
lokalite Ruzinov, cast Prievoz. Poloha nehnutelnosti prinasa maximalny komfort byvania.
RD je dvojpodlazny (kazdé podlazie moze fungovat ako samostatna bytova jednotka) so
zahradou, pivnicou. Obrovskou vyhodou je priestranna garaz.

Zastavana plocha nehnutelnosti je 173 m2, uzitkova plocha 280,83 m2. K domu prislicha aj
pozemok s rozlohou 569 m2.

Nehnutelnost je svojou polohou a charakterom urcena pre klientov, ktori hladaju byvanie pre rodinu,
pokoj a neruseny oddych a maximalny pocit sukromia. Urcite ocenite polohu, vdaka ktorej mate
vsetko na dosah. Lokalita Prievoz, kde sa nehnutelnost nachddza, je velmi vyhladavanou, tichou a
obltibenou. RD je dvojgeneracny.

Vyhody nehnutelnosti:




- dvojgeneracny RD (2 samostatné bytové jednotky)

- samostatna garaz

- lukrativny pozemok s maximalnym komfortom sukromia

- idealny pre firmy - mozZnost odpoctu DPH. Rovnako je RD vhodny ako sidlo firmy a taktieZ byvanie.
- nehnutelhost pontka siroké spektrum vyuZitia.

Dispozicia:

1.NP: 79,95 m2: tvori ho zddverie, kuchyna, 2 izby, predsien, kupelfia, WC, satnik, z obyvacej izby je
vystup na terasu.

2.NP: 94,73 m2: chodba, kuchyna s obyvacou izbou, kupelia, WC, 3 izby, satnik
Vstup do pivnice je z kuchyne na 1.NP.

Spolocné priestory: 26,11 m2: chodba, kotolna, sklad

Vybavenie:

Rodinny dom ponuka velmi dobre rieseny priestor s komfortnou dispoziciou. Velkou vyhodou je
rozdelenie domu na 2 samostatné bytové jednotky.

Stavba je realizovana velmi kvalitne s dérazom na kazdy detail.

Zahrada s dospelou vysadbou prindsa nielen priestor na prijemny oddych a travenie volného cCasu, ale
zarovern poskytuje dostatok stkromia. Dreveny pristresok je dalsim benefitom, ktory ocenite nielen pri
stolovani, ale i vo virivke, grilovanim ¢i hranim stolného tenisu. Priestor poskytuje siroké vyuZitie.

Vykurovanie je zabezpecované plynovym kotlom. RD je klimatizovany.

Pozemok je moderne oploteny a na prvy pohlad zaujmu prijemné farby domu s tehlovym obkladom.
Ak chcete byvat v meste, ale citit sa ako na dedine, ste na spravnej adrese.

Lokalita:

Nehnutelnost je umiestnena vo vyhladavanej lokalite RuZinova. Vyborna poloha - blizkost centra
mesta (4 minuty autom), vynikajlica ob&ianska vybavenost s mnozstvom MS, ZS, Sportovych
zariadeni, obchodov, vyborna dostupnost MHD, vynikajice napojenie na dialhicny obchvat. Blizkost
krasneho Csakyho kastiela.

Parkovanie:

Nehnutelnost disponuje garaZou a rovnako vonkajsimi statiami priamo na pozemku.
Cena:

Cena nehnutelnosti je 799.000,-EUR vratane provizie a kompletného pravneho servisu.

V pripade zaujmu kontaktujte makléra:
PaedDr. Eva Gajdosova



0907 816 704
eva.gajdosova@nestgroup.sk
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REALITNY MAKLER

Maklér : PaedDr. Eva Gajdosova
Telefén : +421907816704
E-mail: eva.gajdosova@nestgroup.sk
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